
정부주택저당공사  “지니메” 

(Government National Mortgage Association) 
Our Story 

 

2013년 3월 



기관명   미국 정부주택저당공사(GNNA: Government National Mortgage Association) 

   “지니메 (Ginnie Mae)” 

 

연혁   1968년 주택 및 도시 개발법[12 USC § 1716b]에 따라 주택도시개발부(HUD)에 소속된 전액 출자 

   정부 대행 기관으로 설립 

   1970년 주택저당증권(MBS: Mortgage-Backed Security) 최초 발행 

 

설립 목적  해외 자본 시장을 미국 주택 시장과 연계하여 주택 공급 확대 추구 

 

사업 유형 미 정부기관인 연방주택청 (FHA), 국가보훈처(VA), 농촌주택개발국(RH), 공공 및 인디언 

 주택기관(PIH)에서 보험을 들거나 보장하는 대출에 관한 MBS 보증  

 단독 주택 및 공동 주택 융자 그리고 노령층 대상의 역 모기지론에 대한 MBS 보증 

 민간 대출 기관은 모든 대출을 취급하며 모든 MBS를 발행 

 다계층 증권 프로그램 (Multiclass Security Programs)을 실행해, 자본시장 수요 촉진 

 운영상, 재정상 독자적 운영 

 

2012년   1.34조 달러의 우수한 포트폴리오   MBS에 대한  3천 880억 달러 보증 

회계연도  [8백만 달러 대출; 355,000 MBS 풀] [미국 정부보증업체  전체의  25% 차지] 

   6억960만 달러 잉여 (흑자)                              누적 자금 160억 달러  

 

보장   지니메는 매월 원금 및 이자(P&I)를 적시에 투자자에게 지급      

   미국 정부의 “완전한 신뢰와 신용” 보장  



지니메는 미국 정부가 전액 출자한 정부대행기관입니다  

 

미국 대통령실 

오바마 대통령  

 

 

주택도시개발부[HUD] 

 도노반 장관    

  

지니메 

토저 CEO  



지니메의 증권화 모델은 효율적입니다 

MBS 풀 
(양도자신탁 ) 

지니메 
 미국 정부의 완전한 신뢰와 신용 [민간금융기관]  

 
 

•정부 승인을 받은 주택 

프로그램 대출 기관  

 

 

• 지니메의 승인을 받은 

발행자  

 

 

•서비스 제공자  

 

 

[글로벌 투자자] 

[주택소유자/

저당권 설정자]  

중개인 

MBS 

풀 

다계층 

증권 

주택 담보 

대출  

매월 융자 

상환 

MBS 채권 보증 
MBS  풀 발행 

매월 일정에 따라 

P&I  지급 

판매 

제안 

MBS 혹은 구조적 판매 

선택권 

부여 



지니메의 리스크 구조 
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최종 손실 

최초 손실 

$ 

주택소유자 

자본 

정부기관 

보험 

발행자  

기업 자본 

지니메 

지니메가  

직접적으로  손실을 

받는 경우는 극히 

드문 사례로 

대출자의 자기 자본 

및 국영보험 재원이 

모두 고갈되고 

발행기관이  

파산하는 경우이다.  

상대적 손실 위치 



지니메의 MBS 발행은 지속적으로 성장하고 있습니다  
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2012년 12월: $1,585B 

기관 MBS 발행(단위: 십억) 

출처: Fannie Mae & Freddie Mac 월간 보고서; HECM 포함 Ginnie Mae 데이터 

2012년 12월: $2,741B 

2012년 12월: $1,366B 



지니메 증권의 원금잔액(UPB) 

UPB(단위: 백만), 2009년 이래 회계연도당 분기별 

역모기지 주택저당증권  
(HMBS: Home Equity Conversion Mortgage-Backed Security ) 
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CAGR:  23% 
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공동주택 (Multifamily) 

단독 주택 (Single Family) 

CAGR:  143% 

CAGR:  14% 

CAGR: 연평균 성장률 



지니메의 시장내 역할 및 활동은 지속적으로 증가세에 있습니다 

• 2012년 회계연도의 경우, 미국내  모든 매입 주택의 절반 및 재융자된 모든 

주택의 15%에 대한 자금 조달 지원 

 

• 2012년 회계연도, 1백70만 가구 이상에 자금 조달 지원 
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기관 당 매입양의 GNMA 비중 



지니메 사업모델은 일반경기와 역순환 관계입니다. (countercyclical) 

지니메의 MBS는 경기 불황 시에도 지속적으로 대출을 가능하게 하는 유동성 

제공 

 

• 담보 대출 가용성 확보를 위해, 더 많은 담보 대출이 지니메를 통해 증권화 
– 변화하는 금융 환경에 탄력적으로 대처할 수 있는 단순한 구조의 사업 모델 
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Ginnie Mae

Private Label



지니메의 상품은 시장의 요구에 부응합니다 

• 확실한 미국 정부 보증 프로그램 

• 우호적인 바젤 lll 규정 – 위험가중치 적용 특례, 고유동성자산(HQLA) 인정 

담보물: 

담보대출 

MBS: GN I & II 

프로그램 

다계층 

(Multiclass):  

플래티넘, 부동산담보투자 

(REMICs), 중도상환가능 

채권 (Callable Notes) 



지니메의 유연한 다계층 증권 프로그램 (Multiclass Security Program) 

플래티넘 증서 

(Platinum 

Certificate)  

GN I & IIs 

 

• 유사한 MBS 풀(pool)을 

하나의 신탁/증서로 통합  

−행정과 회계의 합리화 

−1.0000000 팩터로 발행 

−적격 담보: 고정 금리 MBS 

 

• TBA 적격성: 통합된 

풀(pool)이 TBA 거래 자격을 

가질 경우 보존됨 

 
 

 

부동산담보투자  

(REMIC) 

GN I & IIs, REMICs, 

중도상환가능 채권, 분할 MBS 

(SMBS) 

 

•현금의 흐름을 재조정하여 

다양한 투자 필요성을 충족 

•구성 요소: 

−이자율  

−연공서열형 지불 

−기준 가격 

−지속기간 

−적격 담보 : 고정 금리 & 

변동금리 저당 대출(ARMs), 

REMICs, HMBS 

 

GN I & GN IIs, 플래티넘 

증서, REMIC 

 

클래스 A: 상환 금액과 

날짜가 고정된  인환권 

클래스                           

클래스 B: 계약 가격으로 

상환할 수 있는 권리를 

소유자에게 부여 

• 일반적인 상환 기간: 

3,6,12 개월 

•상환 가격은 액면 그대로 

이거나 더 높게 책정 가능 
 

 

중도상환가능 채권 

(Callable Notes) 



다계층 증권 프로그램은 높은 유동성을 제공합니다 

$44,206  

$19,461 

$6,013 

$2,727 

$35,091 

Single Family

Multifamily

Reverse MBS

Callable  Notes

Platinum Certificates

단위: 백만 달러  

단독 주택 (Single Family) 

공동주택 (Multifamily) 

역MBS (Reverse MBS) 

중도상환가능 채권 (Callable Notes) 

플래티넘 증서 (Platinum Certificates) 

2012년 회계연도, 총 1,070억원의 다계층 증권 발행 



Ginnie Mae 연락처 및 웹사이트 

홈페이지: http://www.ginniemae.gov/ 

관련 링크: 

 

월간 MBS 발행 리포트 (Monthly MBS Issuance Reports) 

http://ginniemae.gov/media_center/Pages/monthly_issuance_reports.aspx 

  

월간 원금잔액 리포트 (Monthly Remaining Principal Balance Reports) 

http://ginniemae.gov/media_center/Pages/monthly_rpb_reports.aspx 

 

이메일: 
 

테드 토저 CEO (Ted Tozer)   theodore.w.tozer@hud.gov     

 

자본시장실 (Office of Capital Markets):  

 존 겟치스 (John Getchis)  john.f.getchis@hud.gov 

 커크 프리맨 (Kirk Freeman)  kirk.d.freeman@hud.gov 

 알벤 람 (Alven Lam)   alven.h.lam@hud.gov 

 샬레이 최 (Shalei Choi)  shalei.choi@hud.gov 

 

 

본 프레젠테이션 내의 모든 데이터는 금일 현재 최신 내용입니다  

본 프레젠테이션 내의 모든 정보는 재사용 되기 이전에 확인이 필요합니다 


